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Cette partie vise a présenter les principales caractéristiques de la population de la communauté de
communes ainsi que celles de son habitat. Cette analyse permet de comprendre les dynamiques de
population depuis ces dix derniéres années.
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LA POPULATION

Le document du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v1 base son analyse
sur les données INSEE les plus récentes de I'époque : celles de 2014.
Toutefois, au regard de I'évolution du périmetre de 'EPCI, et des nouvelles
données disponibles (recensement 2014) : nous présenterons les données
initiales puis celles mises a jour des données INSEE et du nouveau périmetre.
Nous préciserons échelle et date du recensement pour chacun des
graphiques et diagrammes présentés.
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La Communauté de Communes Pays d'Opale (CCPO) est officiellement née le ler janvier 2017 et regroupe des lors 27 communes.

C.A. Calaisis ot
! - [Fréiun o Nl s Calae o ey Sagon f fieq E.P.C.. & fiscalité propre

CDCI du 23 mars 2016

CA Saint Omer et CC de Fauquembergues et
CC de la Morinie ot CC Pays d"Aire
55 communes
104218 habitants

C.C. Sud-Ouest du Calaisis ot
C.C. 3 Pays moins Fréthun, Nielles-lés-Calais,’
Les Attaques Hames-Bourcres

28 communes
27774 habitants C.C. Artois-Lys sans Burbure et Lillers
19 communes

C.A. Boulonnals 21766 habitants

C.C. Artols-Flandres
22 communos. 14 communes.
117208 habitants C.C. Flandres-Lys (59)

C.C. Canton Hucqueliers et Environs
C.C. Canton Fruges et Environs
49 communes. avec Bubure ot Ullers
15812 habltants 67 communes
238768 habitants

C.C. Mer et Torros d'Opale ot .

c A Lens-Liévin
36 communes
241645 habitants

€.C. Vertes Collines du Saint Polois et
C.C. Région de Frévent et C.C. Pernois + C.C. Auxilois
1

C.C. Atrébatie et C.C. La Porte des Vallées et
C.C. Doux Sources sans Boiry-Ste-Rictrude,
Boiry-St-Martin, Riviére, Ransart, Basseux,
Fichoux Hébuterne,
Sailty au Bois, Gommacourt, Souastre,
Mcquov-lhn Puisioux
96 communes
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C.C. Sud-Artois avec
Hobuterne, Sailly-au-Bois.
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33363 habitants
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Historiguement, au ler janvier 1997, le territoire comptait 15
communes sous le nom des Trois Pays (regroupés dans
trois « Pays » différents : le Pays de Guines, le Pays
d’Hardinghen et le Pays de Licques).

Au 1ler janvier 2014, 8 communes de I'Ardrésis (issues de
'ancienne Communauté de Communes de la Région
d’Ardres et de la Vallée de la Hem) ont rejoint le territoire, et
4 nouvelles (issues de la Communauté de Communes du
Sud-Ouest Calaisis) au 1ler janvier 2017. Ce territoire
s’appelle donc la Communauté de Communes Pays d’Opale
(CCPO) depuis le ler janvier 2017.

En effet, conformément a la Loi n® 2015-991 du 7 aodt 2015
portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République,
dite loi NOTRe, Madame la Préfete du Pas-de-Calais a pris
un arrété en date du 30 mars 2016 portant sur le Schéma
Départemental de Coopération Intercommunale, de I'ex
Communauté de Communes des Trois Pays (23 communes)
et d'une partie de la Communauté de Communes du Sud-
Ouest Calaisis (4 communes sur les 9).
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Le Pays du Calaisis

Les Pays ont été créés par la loi LOADT (Loi d’Orientation, d’Aménagement et de Développement des
Territoires, 1995), permettant de regrouper un territoire ayant une « cohésion géographique,
économique, culturelle ou sociale, a I'échelle d’un bassin de vie ou d’emploi ».

Le Pays du Calaisis a été créé en 2004 par I'association d’'une Communauté d’Agglomération (du
Calaisis) et quatre Communautés de Communes (Communauté de Communes Sud-Ouest Calaisis,
Communauté de Communes des Trois Pays, Communauté de Communes de la Région d’Audruicq et
Communauté de Communes de la région d’Ardres et de la Vallée de la Hem).

Les grandes lignes de la politique d’aménagement du Pays du Calaisis sont en grande partie fixées par
le Schéma de COhérence Territoriale (SCoT) qui est géré par le SYMPAC (Syndicat Mixte du Pays
du Calaisis).

Le SCoT du Calaisis a été approuvé par le conseil syndical le 06 janvier 2014. Il a fait I'objet de 2
procédures de madification pour se mettre en compatibilité avec la charte du Parc Naturel
Régional, intégrer I’évolution des EPCI et permettre le développement d'une zone commerciale
prévue par le SCoT.

Le pays du Calais est donc désormais composé de trois intercommunalités.
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Densité et évolution démographique A.1

En 2014 la Communauté de Communes Pays d’Opale (données INSEE établies a I'échelle du périmetre de 'EPCI des 27 communes) recense 27 588 habitants.

Par communes, le nombre d’habitants est réparti
en majorité sur les deux villes centre que sont
Guines qui compte 5708 habitants (20.7% de la
population de la Communauté de Communes et
Ardres, 4304 habitants soit 15.6%.

La Communauté de Communes compte plusieurs
communes de taille moyenne (environ 1500
habitants) : Licques et Andres.

La partie nord de la Communauté de Communes,
regroupant les communes situées entre Ardres et
Guines comptent 14 058 habitants soit pres de 51%
de la population globale de la Communauté de
Communes.

La majorité des communes comptent entre 500 et
1000 habitants, et 9 communes moins de 500
habitants.

La plus petite des commune est Hocquignhen et
regroupe 113 habitants.

Figurel. Part de la population communale au sein de la Communauté de Communes Pays d’Opale

Population par communes - en 2014
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1.1. Une densité identitaire d’un territoire rural

La densité de population de la Communauté de Communes Pays d’Opale est de 132.10 habitants au km2 en 2014.
Depuis 1968, la densité a augmenté de maniére continue, ce qui restitue bien I'urbanisation progressive que connait la CC Pays d’Opale.

Comparaison_territoriale : Lorsqu'on compare cefte - Pentemeyenne de popution habkm) 20147 _ AR
densité & celle des territoires voisins, on constate que la = = __ e A L Bkl bnlilog

CC Pays d'Opale posséde une densité similaire a = . : o~ T _' a e
plusieurs des territoires de structure urbaine similaire, et ' ' e ry t3amse

a celle des territoires périphériques a la Communauté e Opele - iﬁ?::ﬁﬁﬂ:

d’Agglomération du Calaisis. I e e

MA (5]
France . 1042 habfkm

Comparaison territoriale : apergu de la densité moyenne par hab/km2 en 2014

peramiiies S

0.04 19,8 (3622)
200445910 510)
5007 99,9 (6 750
1000 4 0941 {7 543}
10000827 1261 (912)
| NRng)
Franca 104 2 habkm®
Sélkecson 1227 habkm®

Par communes, on constate que la population est plus dense sur le
secteur nord de la Communauté de Communes. Leur densité de
population est supérieure a 200 habitants au kmz2.

Les communes les plus rurales comptent moins de 100 habitants au
km2Les communes les moins denses comptent une densité de
population comprise entre 25 a 60 habitants au km2.

Apercu de la densité par hab/km2 par communes en 2014
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1.2. Une croissance continue de la population

La variation annuelle moyenne de la population de la CC Pays d’Opale
est de l'ordre de + 0.9% entre 1999 et 2014.

La CC a connu une hausse continue du nombre des habitants pour
atteindre 27 588 habitants en 2014. Entre 1968 et 1975 on note quand
méme une trés légere baisse, on peut alors parler de maintien de la
population alors que les territoires alentours perdaient des habitants
durant cette période (phénoméne d’exode rurale).

Depuis les 90’s, le territoire devient a l'inverse beaucoup plus attractif
avec le phénoméne de périurbanisation, surtout grace a sa situation
géographique a la périphérie de la CA du Calaisis. La croissance
moyenne annuelle est passée de + 0.6 % entre 1990 et 1999 & +1 %
entre 1999 et 2008. On constate, toutefois, une légere inflexion de la
croissance depuis 2009.

Comparaison territoriale : Cette croissance est fortement supérieure a
celle de la moyenne départementale qui est de 0.1%/an.

En termes de comparaison, la Communauté de Communes du Pays de
Lumbres a connu un accroissement de population plus élevé encore.

A l'inverse les communautés de communes qui ont eu un accroissement
de population identique a la CC Pays d’Opale sont la CC Desvres-Samer,
la CCR d’Audruicq, et la CC de la Terre des Deux caps ; ce qui suit la
croissance moyenne frangaise.

En revanche, la CA du Calaisis voit sa population décroitre de -0.2% par
an entre 1999 et 2008 ; ce développement des EPCI alentours a la CA
du Calaisis entre 1999 et 2008 est d0l au phénoméne de périurbanisation
(les travailleurs des villes qui viennent s’installer a la campagne) et donc
a I'’émergence des « EPCI dortoirs ».

Evolution du nombre d'habitants de la Communauté de Communes Pays d'Opale /
évolution selon les différentes échelles de I'ECPI (de 15 a 27 communes)
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Par communes, on observe une évolution démographique e, i
relativement hétérogéne entre 1999 et 2008. En effet, les
communes du sud et sud-ouest du territoire qui ont connu une
croissance du nombre d’habitants (exception faite de
Hocquinghen), alors que les communes au nord ont connu une
stabilisation de leur croissance, notamment Campagne-les-
Guines et Guines.

(%) 2009-2014 7 ACTIONS £}

Croissance annuelle de la population entre 2009 et 2014 (en%)
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1.3. Un solde naturel® positif

Le solde naturel de la CC Pays d’Opale est calculé selon
I'évolution de la natalité et de la mortalité au cours d’une
période.

Sur la période 2009-2014, il est positif (+0.4%), c’est-a-dire
que la CC Pays d’'Opale gagne des habitants grace a un
taux de natalité plus élevé que celui de la mortalité.
Toutefois, le taux de natalité a diminué entre 1968 et 2014,
passant de 19.3 a 13.3 naissances pour 1000 habitants. Ce
taux reste supérieur a la moyenne départementale qui est a
11.6 naissances pour 1000.

Le taux de mortalité a également diminué mais plus
|égérement sur la méme période, passant de 12.1 a 9.5
décés pour 1000 habitants, taux similaire & la moyenne
départementale qui est a 9.9 décés pour 1000.

Comparaison territoriale : La CC Pays d’Opale a un solde naturel similaire
aux EPCI similaires au territoire et inférieur a celui des Agglomérations du
Calaisis et de Saint-Omer.

T| Evolution annuelle moyenne du solde naturel (%) 2008-2014¥

ACTIONS {3}
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Q
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On constate un solde naturel supérieur sur les communes du sud-est de la
Communauté de Communes et de I'ex Communauté de Communes du Sud-
Ouest du Calaisis : ce sont les communes les plus dynamiques du territoire
sur ce point.

En revanche, on constate un solde naturel en décroissance sur la ville centre
et les communes du nord : le solde reste positif mais a un niveau inférieur que
celui d’avant 1999.

1428-1.5(1030)

-t 144-05(4967)
04301(0277)
0,207 (13 450)
08459 (5600)
NiA (24)

France: 0,4%

! te solde naturel est la différence entre le nombre de naissances et le nombre de déces enregistrés au cours d’une période.

Communauté de Communes Pays d’Opale — Révision du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal : PLUI v 2

Rapport de présentation — Partie 4 : Analyse sociodémographique et analyse de I'habitat

Page 13 sur 53



1.4. Un solde migratoire’en croissance qui traduit le phénomeéne de péri urbanisation

En 2014, le solde migratoire de la Communauté de Communes Pays d'Opale
est positif : +0.2% annuel.
Ce taux est |égérement inférieur a la période précédente : +0.6% annuel.

En 2014, 9.25% des ménages sont emménageés sur le territoire depuis moins
de 2 ans.

Comparaison territoriale : La moyenne francaise atteste une attractivité
relative de la France de +0.1%, en revanche le département perd des
habitants (-0.2%). Ainsi la moyenne de la Communauté de Communes Pays
d'Opale (+0.2%) est bien supérieure a la moyenne francaise et surtout
départementale.

Le solde migratoire de la Communauté de
Communes est similaire aux autres EPCI du Pays
du Calaisis a savoir la CC de la région d’Audruicq et
'Agglomération du Calaisis. Cette derniére a
inversé la tendance sur la derniere période. Ce
phénoméne s’explique en partie par I'évolution du
périmétre de I'agglomération et l'intégration d’une
partie des communes de I'ex Communauté de
Communes du Sud-Ouest du Calaisis. Boulogre
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Les différentes communes de la Communauté de Communes Pays d'Opale
sont inégales quant a l'attractivité résidentielle. Entre 2010 et 2015, on
constate que la moitié des communes ont une variation positive (15
communes) et 'autre moitié a perdu des résidents par rapport aux arrivées.
Globalement, les communes du sud de la Communauté de Communes,
celles au pourtour de la ville d’Ardres sont attractives entre 2010 et 2015. Ce
solde migratoire traduit le phénoméne de périurbanisation.

[1] Evolution annuelle moyenne du solde entrées/sorties (%) 2010-2015V ACTIONS £}
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1.5.Une population jeune
1.5.1. Structure par age de la population

Lorsqu'on divise la population de la CC Pays d’Opale en 6
tranches d’age par quinzaine, on remarque une certaine équité
entre ces dernieres. En effet, la part de chaque tranche est
d’environ 20% de la population, hormis pour les tranches d’age
vieillissantes qui voient leur part de plus en plus réduite en fonction
de l'avancée de I'dge. On note que la tranche d’age la plus
importante en 2014 est celle des 0 a 14 ans (21.9 % de la
population totale), suivie de prés par la tranche d’age des 30/44
ans : traduction du caractére jeune de la population.

Par rapport a 2012 (échelle des 23 communes), la part des moins
de 30 ans a légérement diminué et celle des plus de 60 ans
augmenté.

La part des personnes agées (65 ans ou plus) de la Communauté
de Communes Pays d'Opale est de 15 % de la population totale :
part trés inférieure & la moyenne régionale et départementale. A
contrario, la part des jeunes (0 a 19 ans) est trés supérieure a
toutes les moyennes supra-intercommunales.

Répartition des habitants de la CC Pays d'Opale par
tranches d'age en 2014

Répartition de la population
par tranches d'age en 2014 (en %)

Répartition de la population
par tranches d'age en 2012 (en %)

0aldans

Répartition des habitants du Pas-de-Calais par  Répartition des habitants des Hauts de France par
tranches d'age en 2014 tranches d'age en 2014
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1.5.2. Jeunesse / Vieillesse de la population

Les jeunes de moins de 20 ans représentent 29% de la population totale de
la Communauté de Communes Pays d'Opale. Ainsi, I'indice de jeunesse de
la communauté de communes s’éléve a 1.86, ce qui témoigne de la jeunesse
de la population.

L’indice de jeunesse?® nous permet d’apprécier la jeunesse d’'une commune.

Grace a un indice de jeunesse en hausse entre 1999 (1.55) et 2008 (2.04),
on peut dire que le territoire de la CC Pays d’Opale a rajeuni. En 2014, I'indice
de jeunesse de la Communauté de Communes est légérement inférieur :
vieillissement de la population et intégration des communes de I'ex
Communauté de Communes Sud-Ouest du Calaisis.

Comparaison _territoriale : La CC Pays d'Opale est un territoire tres
dynamique en termes de jeunesse de la population. En effet elle jouit d’un
indice de jeunesse doublement supérieur a celui de la moyenne francaise ou
départementale.

Par commune, en 2008, l'indice de jeunesse par commune nous donne une
situation contrastée sur le territoire.

En effet, Campagne-les-Guines, Hermelinghen, ou Andres comme
communes les plus jeunes car elles détiennent une part trés élevée de jeunes
au sein de leur commune relativement a celle des personnes agées.
Alinverse les communes de Caffiers, Hardinghen, Hocquinghen ou Sanghen,
sont des communes relativement &gées avec un indice inférieur ou égal a 1.

Comparaison territoriale : indice de
jeunesse en 2014

1,86

& o &
& befv'b\ SQQ@
¥ 3
K & Q’S{’
¥ &
0n 2,4 2,5
2,5 .5 19 19 20 20 o
2,0 1,6 1’7 I;7 7
15 V09 09 10 10 | !5
1,0
0s Gmmﬁ
0,0 - T
S > > o S & )
&%%%o“‘ve*'e"vo‘o“voq& e‘°
S ?i‘\ \ééb \)\e(p‘z~ v.e(’;b \}0— \e(g’z~ ‘(&é 0 &§§ $0\§~ \$(,‘2* Sgy’ v.eo \}e(;b 'o\)\
& ° & ¥ TS &
Indice de jeunesse en 2008, par commune Q’o Q‘s" vgﬁ
Q
&

L'indice de jeunesse correspond d la part des moins de 20 ans (0-1% ans) sur fa part des 60 ans et plus.
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Déclinaison communale de I'Indice de Développement Humain

1.6.Niveau de vie et Indice de Développement Humain (IDH-4) en Nord - Pas de Calais en 2011

L’IDH (Indice de Développement Humain) est créé a IDH4

partir de I'indice comparatif de mortalité (toutes causes B <000

7 - 0,301- 0,500
confondues) des données cantonales, la part de la —— e
population adulte dipldmée, et le revenu fiscal médian B 0,601 - 0,700
par unité de consommation. I o701 - 0,500

La moyenne déduite des sources Sigale de la Région B c.oee-0500

-0,901-0,951
Hauts de France montre que les communes de la i,
Communauté de Communes Pays d'Opale ont un IDH G
variable, compris entre 0.3 et 0.5 (ce qui traduit un » e
3 . . » ‘ : Indice compaetir de mosToNtd Lovtes (ﬂ:ﬂ fdoneréus contonales)
niveau de vie plus faible) et entre 0.6et 0.7 pour Gogn. R  Eevent st miehompes i e osomneton
certaines. ¢ A, P v

A
Cause:

Le taux de mortalité sur la communauté de communes est anormalement

>
'
élevé. La part de la population adulte dipldmée est faible. o

Avesnes-sur-Helpe

Par communes : Les communes ayant un IDH plus élevé sont les communes
situées au pourtour de la ville d’Ardres et les communes issues de l'ex
Communauté de Communes du Sud-Ouest du Calaisis.

Sowrce ; INSEE (89, DGI, ORS, Région Nord-|

-,
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Caractéristiques socio-économiques de la population

2.1. Caractéristiques de la population des plus de 15 ans
2.1.1. Répartition selon les catégories socioprofessionnelles

En 2014, la part de population agée entre 15 et 64 ans est de 63.3%.

Leur répartition par catégories socioprofessionnelles* nous indique une part
prépondérante des employés (31.9%) et ouvriers (27.9%) dans la structure
sociale de la Communauté de Communes Pays d'Opale.

Répartition de la population de 15 ans ou plus selon la catégorie socio professionnelle en 2014

2.1.2. Répatrtition par type d’activité

4 Catégorie socioprofessionnelle : La nomenclature des professions et catégaries sociopr
Elle classe la populotion sefon une synthése de fa profession {ou de lancienne profession), de
- les groupes sacioprofessionnels (8 postes) ;

- les catégories socioprofessionnelies (24 et 42 postes) ;

- fes professions (486 postes).

La version utitisée (PLS-2003) est en vigueur depuis fe Ter janvier 2003, Elle a permis de regroug
de {'apparition de nouveaux métiers ou de nouvefles fonctions transversales aux différentes a
Aux niveaux regroupés en 8, 24 et 42 postes de la catégorie socioprofessionnelle (S, fes évolt
Remarguels) : Peour les agricufteurs, fes effectils des C8 17, 12 et 13 feorrespondant respectivernent aux pe
fes trafs catégories socioprefessionnefles nécessitaitla connaissance de e superficie de lexploftation, infos
détaillées coddes 1114, 1214 et 1314 {ogricuflenrs sur respectiverment petite, mayenne ef grande explol
cultures ftoutes taifles dexploitation} " fes professions 1118, 1218t 1318 (Mevaichers, horticufteurs surre
“rete. Seuls les "Entrepreneurs de fravaux agricedes O fagon, de 0 & 9salarids ', les "Exploitants forestiers §
cor feur profession est sans rapport aved fes surfaces agricoles. Un nowveadu conde {respectivernent 1024,
correspondante (CS10). Depuis 2004, e recensernent permet de mieux prendre en comple les actifs ay.

changement peul avoir une incidence sur la répartition, por eatégorie socioprofessionnefle, des actifs aye

Nombre de 15 ans ou plus selon la catégorie

socioprofessionnelle en 2014

H Nombre de 15 ans ou plus selon la caté gorie socioprofessionnelle

31,9%

27.9%

24.1%
8,5%
5,9%
a8 8
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Autres
inactifs
10,6 %
Etudiants
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Retraités
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Actifs ayant
un emploi
60,9 %
Chimeurs
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Lorsqu'on parle de population en age de travailler, on prend en o o ) o
FOR G2 - Diplome le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou

référence la population de 15 a 64 ans. Sur la CC Pays d’Opale, on plus (en %)

dénombre 12 615 personnes en age de travailler en 2014. Cette 2015
population se répartie entre actifs (ayant un emploi ou chémeurs) et

inactifs (étudiants, retraités et autres). i i gt
Les actifs ayant un emploi® représentent la plus grande part des

individus de cette tranche d’age. En 2014, ils représentant 60.9%. Le CAP ou BEP
taux de chémage de 10.4%.

Cette part a augmenté entre 2008 et 2014 : le % d’actifs ayant un :zchna|§§f§ff;rria:;§;i§|li

emploi est passé de 59.7% a 60.9 % de la population de 15 a 64 ans. | |
Dipléme de I'enseignement
supérieur

En ce qui concerne les inactifs, il en existe 3 sortes selon I'INSEE.
D'une part les éléves, étudiants et stagiaires non rémunérés : ils b s woswm mxn
représentent 9.4% de la population des 15-64 ans.

D’autre part, les retraités qui représentant 8.6% et les autres inactifs
(par exemple les personnes au foyer) : 10.6%

Répartition de la population de 15 a 64 ans par type d’activité en 2014 au sein de la Communauté de Communes

2.1.3. Répartition selon le niveau d’études

°> Actifs ayant un emploi: Au sens du recensement, la population active ayent un emplaf {ou fes actifs ayant un emploi) comprend les personnes qui déclarent étre dans une des situations sufvantes

- exercer une profession (salariée ou nonj, méme a temps partiel;

- gider une persanne dans son travail (méme sans rémunération) ;

- Etre apprenti, stagiaire remunere ;

- Etre chomeur tout en exercant une activite réduite;

- gtre etudiant ou retraité tout en occupant un emplof.

Les actifs ayant un emploi peuvent étre comptés a leur lieu de travail ou & leur fieu de résidence.

Remargue(s) : Depuis 2004, le recensement permet de mieux prendre en compte les actifs ayant un emplol, méme occasionnel ou de courte durée, et qui sant par ailteurs étudiants, retraités ou
chomeurs. Une part de F'évolution, depuis 1999, de fa popufation active ayant un emplol peut €tre fige 4 ce changement, natamment pour les persennes Ggees de moins de 25 ans ou de plus de 55

ans.
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La majorité des 15 ans ou plus de la CC Pays d’Opale n’a aucun dipléme ou
au plus BEPC, brevet des colleges (35%). Une autre grande partie de cette
population (27 %) ont un niveau d’étude maximal égal au CAP ou BEP.

On constate que le niveau d’étude global a tendance a s’élever depuis 1999.
En 2014, 17% (contre 14.9% en 2008) des plus de 15 ans ont le baccalauréat
et 21 % (contre 13.4% en 2008) acquiérent un dipldme de I'enseignement
supérieur.

2.1.4. Disparités entre tranches d’age face a « I'activité »
EMP G2 - Taux de chémage (au sens du recensement) des 15-64 ans par sexe et age en 2015

Il existe des différences entre tranches d’age face a I'« activité » : taux de

ch6mage variable. Enmzn(iz;-raux de chémage (au sens du recensement) des 15-64 ans par sexe et ige

Les 15-24 ans : le taux de chémage des 15-24 ans est le plus élevé, il est

compris entre 37.8 et 38.6 % selon le sexe.

Toutefois, les actifs sur cette tranche d’age ne sont pas majoritaires car une

grande partie d’entre eux est encore insérée dans un cursus scolaire (donc

considérés comme inactifs).

Les 25-54 ans : lIs représentent la majorité des actifs de la CC Pays d’Opale ; 14

Le taux de chdmage est compris entre 9.9 et 13.5%. 7 . .

Les 55-64 ans : le taux de chémage est compris entre 14 et 15.5%, une partie .

de cette classe d’age est repris au titre des inactifs car a la retraite.

B Hommes Fenmes
%

35
28

n

12424ans 25 &5dans 35 i&dans

Source : insze, RP2015 axploitation principale, géographie au 01012017

Apercu du taux de chdmage des 15-64 ans par tranches d’ages et par sexe en 2014

2.1.5. Disparités selon le sexe face a « 'activité »
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Les hommes ou les femmes de 15 a 64 ans ne sont pas égaux face a l'activité
sur la Communauté de Communes Pays d'Opale. On observe que 76.8% des
hommes sont actifs contre 65.8% des femmes. Si la part des femmes parmi
les chdmeurs est de 50.8% soit environ la moitié, le taux de chdmage des
femmes est plus important : il est de 16.2% contre 13.2% chez les hommes.

2.2. Caractéristiques de la population active

2.2.1. Constat global : les actifs

[1] Taux d'activité des 15 3 64 ans (%), 2015V
Répartition territoriale

La CC Pays d’Opale montre un taux d’activité de
71.4% en 2014, ce qui représente 12615 actifs. Le
taux d’activité exprime la part d’actifs parmi la
population des 15-64 ans.

Comparaison territoriale : Ce taux d’activité est
supérieur a la moyenne départementale, mais
néanmoins inférieur a la moyenne frangaise
(73.7%). En comparaison avec les EPCI autour du
territoire, la CC Pays d’'Opale présente un taux
d’activité similaire avec les territoires ruraux
(hormis le secteur d’Audruicq) et supérieur au taux
d’activités constatés sur les agglomérations du

Calaisis, Boulogne et Saint-Omer.

Boulogne:
sur-Mer

Disparités entre tranches d’dge face a « ’'emploi »

Femmes

65.8 %

Y —————

Apercgu du taux d’activité des 15-64 ans selon le sexe en 2014

ACTIONS {3
R Ma selection x

—  CC Pays d'Opale
Intercommunalité 2018

Aqir sur cette sélection

Aide sur les sélections

fo)

r
(]

@
Dunkerque

4792539 (2)
5404711 (175)
7122742 (388)
7434772 (443)
0 7734857 (251)

NiA (5)

France : 73,7 %
Sélection - 71,3 %

Saint-Omer Bailleu
o

o
Hazebrouck

Merville
o

Béthune o

o Etaples

BIGH - Insee 2018 10km —ox
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On distingue une certaine disparité entre les actifs des différentes
tranches d’age face a 'emploi en 2014.
Ainsi, par tranches d’age, on a :

EMP G2 - Taux de chdmage (au sens du recensement) des 15-64 ans par sexe et age
en 2015

= Les 15-24 ans : Seuls 25.6% de ces actifs ont un emploi, ce qui révéle un taux de chdmage® % o e e
trés éleve pour cette tranche d’age. .
= Les 25-54 ans : 78.8% des actifs de 25-54 ans ont un emploi, donc un taux de chémage plus
faible.
» Les 55-64 ans : 36.3% des 55-64 ans qui sont considérés comme « actifs » ont un emploi ; =
ce qui leur incombe un taux de chémage des seniors faible relativement a la moyenne des 14
autres tranches d’'age, et égal a la moyenne frangaise du taux de chdmage des seniors. 5 .
Disparités selon le sexe face a « I'emploi » ° 1522430 25354305 S536dans

Le taux de chédmage chez les femmes est supérieur que celui des hommes
toutes classes d’ages confondues avec un écart de prés de 4 points de
pourcentage pour les personnes agées entre 25 et 54 ans.

Ainsi, globalement les hommes actifs sont toujours plus nombreux que les
femmes a avoir un emploi.

2.2.2. Les actifs ayant un emploi

6 Définition « Taux de chémage » gu sens de 'INSEE : Le taux de chimage d'une classe dindividus est fe rapport entre le nombre de chomeurs de cette classe et fe nombre d'actifs de la classe (actifs
ayant un emploi et chometrs).

Remargue(s) : La définition du chdmage au sens du recensement différe de celles du Bureau international du travail (BIT) et du Pole emploi. Le chdmage ou recensement est plus éleve que le chémage
au sens du BIT car fes personnes inactives ont parfois tendance & se déclarer au chémage alors qu'elles ne répondent pas a tous fes critéres du BIT, if est conseilié de raisonner en structure ou en
positionnement refatif, aussi bien @ une date donnée qu'en évolution,
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Répartition territoriale [1] Nombre de personnes de 15 4 64 ans 2015V
|z| Taux d'activité des 15 a 64 ans (%) 2015V

2

ACTIONS {3}

Les actifs ayant un emploi” de la

CC Pays d’Opale représentent cC Pays d'Opale
la plus grande part des individus ZeLoniE
de cette tranche d'age. En 2014, b

10 774 actifs ayant un emploi,
soit 60.9% de la population de
15 & 64 ans. Cette part a
augmenté significativement
depuis 1999 car elle représentait

paramétres M

France : 41735 208

alors 54.1%. Sélection - 17 518
parameétres M
002637 (989)
63,84 71,3 (5 465)
71,44276,1(11583)
76,24 80,7 (12 252)
80,8 3 100,0 (5 046)
. NA@)
France: 73,7 %
Sélection : 71,3 %
Repartition selon les EMP T3 - Population active de 15 a 64 ans selon la catégorie socioprofessionnelle
I ) T
7 Actifs ayant un emploi: Au sens du recensement, fa population active ayant un emploi Ensemble 12632 10818
fou les actifs ayant un emploi) comprend fes personnes qui deéclarent étre dans une des situation. T [
- exercer une profession {salariée ou non), méme a temps partiel;
Agriculteurs exploitants 218 218

- aider une personne dans son travail (méme sans remunération) ; |
- Etre apprent’, stagiaire rémuners ; Artisans, commergants, chefs d'entreprise 729, 90
- &tre ChOmeur tout en exergant une activité réduite ;

- . . sy . Codres et professions intelfectuelles supérieures 1087 7008
- étre studiant ou relraite tout en occupant un emplo, I |
Les actifs ayant un emplol peuvent étre comptés a leur flew de travail ou @ leur lieu de résidence. Professions intermediaires 2928 2853
Remargue(s) - Depuis 2004, fe recensement permet de mieux prendre en compte les actifs aya Employés o057 3375
chémeurs. Une part de 'évalution, depuis 1999, de la population active ayant un emploi peut &, i
ans Ouvriers 3463 2734

Sources : Insee, RP2010 (géographie au 01/01/2012) et RP2015 (géographie au 01/01/2017) exploitations complémentaires,
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catégories socioprofessionnelles

Les actifs de la CC Pays d’Opale ayant un emploi sont avant tout
employés pour 30.6% d’entre eux, c’est-a-dire 3 315 individus alors qu'il
n’était que 24% en 1999.

Les professions intermédiaires représentent 26.3% des actifs ayant un
emploi, contre 21% en 1999. En revanche, on observe la réduction :

- de la part des ouvriers, qui représentent 25% des actifs ayant un
emploi,

- de la part des agriculteurs exploitants qui représentent aujourd’hui une
partie de l'ordre de 2% parmi les actifs ayant un emploi, alors que

I'agriculture est trés présente dans ce territoire rural.
ACT T1 - Population de 15 ans ou plus ayant un emploi selon le statut en 2015

En outre, la part des cadres (355 individus) a augmenté (+3%) et celle des artisans- -mn
19,9 448

commercants-chefs d’entreprise (690 individus) a peu évoluée. Ensemble 10852 1000
Salariés 9532 87,8 21,4 458
Par conséquent, la structure de la population active occupée a évoluée depuis ————_ - _—

plusieurs années : la part des professions intermédiaires et employés a augmenté et
celle des ouvriers et agriculteurs a reculée.

Source : Insee, RP2015 exploitation principale, géographie au 01/01/2017.

ACT T2 - Statut et condition d'emploi des 15 ans ou plus selon le sexe en 2015

Répartition selon le statut professionnel (v e |
Hommes Femmes

Ensemble 5988 100 4865 100
Les actifs de la CC Pays d’Opale ayant un emploi sont davantage salariés pour 87.8%. N— Vil seal e ey
Parmi ces salariés la majorité est en CDI (Contrat a Durée Indéterminée) ou titulaire D e 4554 | 761 | 3637 | 748
de la fonction publique, néanmoins 10.3% des salariés sont dans une situation Contrats 2 durse détarmines w7 48 495 102
précaire : CDD, intérim, stage, contrat aidé. interirn 131 | 22 39| o8
Empiois aidés B3 1.1 133 S
En ce qui concerne les non-salariés qui représentent 13.7% des actifs ayant un i g s =
emploi, on observe la part prépondérante des indépendants (médecin, avocats, i i e [ RO o
. 0 . ., Ingdépendants 405 6,8 116 6,5
architectes, ...) avec 53% des emplois non-salariés.
Empioyeurs 407 6,8 166 34
Abdes familiaux 5| 01 20 | 04

En outre, on remarque que la pratique du temps partiel est assez répandue : prés de
20% de la population active ayant un emploi.

Source ! Insee, RF2015 explaltatian principale, géagraphie au 01/01/2017
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2.3. Analyse du péle d’emploi et des déplacements domicile/travail

[T] Nombre d'emplols au lleu de travall 20057 ACTIGNS £}

2.3.1. Caractéristiques de la zone d’emploi de la CC Pays d’Opale e {

Intercommunalié 2018

+
— GO Pays d"Opale
-

"

En termes de nombre d’emplois disponibles sur le territoire, on compte 5 325 ey _ J‘"
emplois au sein de la CC Pays d’Opale en 2014 ce qui est sensiblement

Ty 1
équivalent a ce que I'on identifie sur les territoires similaires. .—"/ Q’W\ '

La CA du Calaisis est le grand pourvoyeur d’emplois de la CC Pays d’Opale. \

"

Par communes, Guines et Ardres détiennent la plus grosse part des emplois, et gl 4
sont donc les employeurs et le pble d’activité principal de la CC Pays d’Opale. { .

On observe la structuration en poles de la \
Communauté de Communes au sein de laquelle
apparaissent des villes centres (Ardres et Guines) et
des villes relais (Licques Hardinghen, Caffiers).

Tl Nombre d'emplois au lieu de travail 2015V ACTIONS £

J FR Ma séiection x

— | CCPaysd'Opale
w i 27 communes

sur les sélactions

1] paamdwes &)

5770

Entre 1999 et 2008 la croissance moyenne de | akde
I'emploi sur la CC Trois-Pays a été de 11.2%, soit
1.25% de croissance annuelle ; passant ainsi de
2374 emplois en 1999 a 2641 en 2008.

L’évolution du périmétre de 'EPCI rend complexe la

comparaison entre 2008 et aujourd’hui.

1 440 ‘l

W
y W 7

J ‘*\/—"‘

France : 26 317 539
Sélecton - 5 257

Toutefois 'indicateur de concentration d’emploi® w
est de 49.1% sur le territoire de la Communauté de '
Communes en 2014.

Cette moyenne est bien inférieure a la moyenne w
départementale (89.9%) et a tendance a baisser
depuis 1999 ou elle était supérieure a 50.

4 J =
) )
€ IGN - Inzee 2016 Skem

8 ['indice de concentration de Femploi {(ou Taux d’attraction de f'emploi) : est égal ou nombre d'emplois dons fa zone paur 100 actifs ayant un emploi résidant dans fa zone. It désigne le rappart
entre fe nombre d'emplois offerts dans une commune et les octifs ayant un emplof qui résident dans la commune, On mesure ainsi fattraction par 'emplof gu'une commune exerce sur les autres,
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A contrario, on observe sur le territoire de la CC Pays d’Opale, une croissance de la population et de la population active ayant un emploi plus rapide que le
nombre d’emplois de la zone, conséquence du phénoméne de périurbanisation (les habitants vivent sur le territoire mais n’y travaillent pas).

En termes d’emplois occupés par les résidents, 19.5 % des emplois offerts par le territoire sont occupés par des habitants de la CC Pays d’Opale. Il s’agit
d’'une moyenne fréquente pour un territoire rural. En effet, les villages n’étant que peu fournisseurs d’emplois, les communes ont tendance a se transformer
en « villages dortoirs », ou les gens vivent mais ne travaillent pas. A l'inverse pour les entités plus urbaines telles que la CA du Calaisis, on constate une part
beaucoup plus élevée des actifs ayant un emploi qui vivent et travaillent au sein méme de la communauté d’agglomération.

2.3.2. Caractéristiqgues des emplois occupés sur la CC Pays d’Opale

o L EMP T8 - Emplois selon le secteur d'activité
En 2014 selon T'INSEE, le type dactivité majoritairement
représenté sur la Communauté de Communes Pays d’Opale est

le secteur de I’Administration publique, 'enseignement, la santé mn
54,0 83,4

et I'action sociale ; ainsi que dans une moindre mesure, le Ensemble 5417 100,0

commerce, les transports et les services divers. Agriculture 333 60 19,6 30,2
Le secteur de la construction et de [lindustrie représente Industrie 64 67 302 90,8
respectivement 7.2 et 6.7% Construction 3| 72 6.2 71,8
Le secteur de 'agriculture, en recul depuis 2008, représente 6% O e BRSO, Sericre divers 1855 342 52,1 78,0
des emplois présents sur le territoire. Toutefois, la part des R T————_—————_—T ik -
emplois induit par [l'activité agriculture est beaucoup plus

Sources : Insee, RP2010 (géographie au 01/01/2012) et RP2015 (géographie au 01/01/2017) exploitations complémentaires lieu de travail.
|mportante.

Ceci montre que les emplois qui se sont davantage multipliés sur le territoire sont ceux des domaines qui touchent au service a la population : instituteurs des
écoles, commergants de petits commerces de proximité, médecins et personnels de sante, ...
Les emplois fournis par la CC Pays d’Opale sont des emplois salariés a 80.1%, dont 25.3 % d’entre eux sont des emplois a temps partiels.

2.3.3. Déplacements domicile/travail

La majorité des actifs de la Communauté de Communes Pays d'Opale qui ont un emploi ne travaillent pas au sein du territoire, mais dans une autre commune
du Pas-de-Calais ; en particulier sur la CA du Calaisis, pourvoyeur d’emploi.

19.5% des actifs ayant un emploi qui résident sur le territoire de la CC Pays d’Opale travaillent au sein de la CC.

Par conséquent, on observe que la plupart des actifs quittent la CC Pays d’Opale pour travailler ; tout ceci implique nécessaire des colts de transports
importants pour tous ces actifs. Le PLUI s’attachera a traiter la mobilité et les déplacements domicile-travail.
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Analyse des ménages A3

3.1. Evolution des ménages

3.1.1. Une croissance du nombre de ménages plus rapide que celle de la population

On dénombre 10 522 ménages® en 2014 sur 'ensemble de la Communauté 6000 5032
de Communes Pays d’Opale. Ce sont donc 10522 ménages pour 27915 5000 3397/4?8/‘
habitants, ce qui créée une moyenne de 2.6 personnes par ménages en 2014 3585

. . 4000 3197
: c’est ce qu’on appelle le taux d’occupation'®. Ce taux était de 2.8 en 2008. 32965_‘/0/
3000

Le nombre de ménages en 40 ans s’est accru de 63%, entre 1968 et 2008,
alors que dans le méme temps la population augmentait dans une moindre 2 000
mesure de 22% en moyenne.

. , X 1000
Cette progression globale du nombre de ménages par rapport a une plus
faible hausse de la population marque la baisse du taux d’occupation des no | . | 1
. , , . Evolution du nombre de ménages au sein de la Communauté de Communes
logements qui est passé de 3.7 personnes par ménage a 2.8 personnes par des Trois-Pays entre 1968 et 2008
ménage en 2008.
Ce taux est de 2.6 personnes par ménage en 2014,
On explique la baisse du taux d’occupation par deux grandes évolutions FAM G1M - Evolution de la taille des ménages
majeures : le vieillissement des ménages (les enfants quittent le foyer, la part » _
o . . MNombre moyen d'occupants par résidence principale
des personnes agées augmente) et la croissance du nombre de divorces. Ces 4.0
deux facteurs crée des familles en général plus petites (célibataires, couples 35
sans enfant, familles monoparentales, personnes veuves, ...) ce qui engendre Bt
z \ z . . - 25
le phénomene de décohabitation et de desserrement des ménages, et ¥
aujourd’hui de nouveaux besoins en logements. T
1.0
0.5
0.0
1968 1975 1982 1980 1999 2008

Saurces - Insee, RE1968 & 1990 dénombrements -
RFT1999 et RP2008 expioitations principales.

9 « Ménages = Résidences principales» : Il y a égalité entre le nombre de résidences principales et e nombre de ménages. En effet, une résidence principale est un logement occupé de facon
habitueffe et a titre principal par une ou plusieurs personnes qui constituent un Ménage,
10 e taux d’occupation est fe nombre de personnes par meénages.
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Comparaison territoriale :

Un taux d’occupation supérieur aux entités supérieures qui
traduit I'attractivité de I'arriére-pays du Calaisis.

Le taux d’occupation au niveau départemental et francais,
mais aussi de toutes les autres EPCI des alentours est bien
inférieur a celui de la CC Pays d'Opale, soit 2.6 personnes
par résidences principales ; ce taux est par ailleurs identique
a celui des Communauté de Communes d’identité similaire.

Par communes, un taux d’occupation variable. En 2014,
le taux d’occupation varie entre 2.4 personnes et 3.1

personnes par ménages sur les communes de la
communauté de communes. Les communes telles que
Boursin, Andres, ou Caffiers, ont en moyenne 2.9 personnes
par ménage, alors que Hocquinghen, Brémes ou Ardres ont
2.4 personnes par ménages.

[1] Taille mayenne des ménages 20157

[1] Nombre de familles 2015v
[2] Taille moyenne des ménages 2015 v

ACTIONS {3

| £e Pays d'Opale

Intercommunalite 2018

+

paramétres &
1,8 &Z2,0(135)
21 {245)
23 {243
234740439}
2.5 54,9168}
B SH

France: 22
Sélection : 2,6

e

ACTIONS £

CC Pays d'Opale
27 communes

Agir sur cette sélection
éde surles sélections

|
i
i
|

A
4820

‘ om'

France - 18 162 424
Sélection - 7 998

(2] paraméres |
10417338
183204070
212323(12886)
24425814 479)
27460(3561)

- NUA(23)

Communauté de Communes Pays d’Opale — Révision du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal : PLUI v 2
Rapport de présentation — Partie 4 : Analyse sociodémographique et analyse de I'habitat Page 30 sur 53



3.1.2. Evolution de la structure des ménages

Cette stabilisation a 2.6 personnes par ménages sur la CC Pays d’Opale est expliquée par une
structure des ménages qui reste « traditionnelle », c’est-a-dire « couple marié avec un ou deux
enfants », car on voit que 67.3 % des ménages sont des couples avec un ou plusieurs enfants, 1
couple sur 2 est marié.

On remarque que les petits ménages prennent une place importante dans la CC Pays d’Opale;
on considére que les petits ménages entre 1 ou 2 personnes sont les ménages d’une personne,
les ménages sans famille et les couples sans enfant: ils représentent alors 52.7% de la
population. En 2014 contre 49.1% en 2008.

Pour focaliser sur les ménages d'une personne : ils représentent une part de 22.7 % en 2014 de
la population (19.8% en 2008) soit 2389 individus.

D’autre part, on remarque que la part des ménages de 1 personne augmente fortement avec
'age. Toutefois, depuis quelques décennies, la part des ménages de 1 personne sur certaines
tranche d’age se développe, notamment les 20-24 ans (des jeunes célibataires), les 40-54 ans
(des personnes divorcées)...

Pour pallier a la part importante de petits ménages liée au desserrement des
ménages et au vieillissement de la population, a I'avenir il faudra prévoir la
construction de logements supplémentaires, peut-étre plus petits, adapté a la
taille des ménages d’aujourd’hui. On verra dans la suite de ce rapport si I'état
du parc actuel pourra permettre d’accueillir de plus en plus de petits ménages.
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M Couples avec enfant(s) M Couples sans enfant
ud Familles monoparentales W Ménages d'1 personne

LI Ménages sans famille

FAM G2 - Personnes de 15 ans ou plus vivant seules selon I'dge - population des ménages

FAM G2 - Personnes de 15 ans ou plus vivant seules selon I'age - population des
ménages

2015
%

S0

40

30

20

15a 20a 253 403 55a E5a 80ans
18 ans 24 ans 3%ans Sdans 54 ans 79 ans ou plus
(g¢ogrophie au 01/01/2012) e RP2015 (géographiz ou 01/01/201 7}

ipoies.

Page 31 sur 53



La part des ménages de 1 personne varie selon les
communes entre 13.3% pour la commune de
Bainghen et 29.3% pour celle d’Ardres.

La part des ménages de 1 personne a évoluée sur
l'ensemble du territoire depuis 2010: les
pourcentages se sont accentués de maniére
générale avec un accroissement plus important sur
les communes autour de la ville d’Ardres.

[1] Part des ménages d'une personne (%) 20107

[T] Fart des mé d'une p
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3.2. Niveau de vie et ressources des ménages

22.05% des ménages de la CC Pays d’Opale vivent sous le seuil de
pauvreté!! (selon les sources FILOCOM 2009).

Le revenu net déclaré moyen sur la communauté de communes est de
18362€ en 2008. La communauté de communes compte 7481 foyers fiscaux
dont 41.4% d’entre eux sont imposables.

De plus, 37.2% des ménages ont des revenus imposables inférieurs a
60% des plafonds HLM2, Pour détailler selon les statuts d’occupation, il
s’agit de 50.7% des locataires d’un logement privé qui ont un revenu inférieur
a 60% des plafonds HLM, et 30.7% des propriétaires.

Le rapport interdécile® (9éme décile/1er décile), c’est-a-dire le rapport entre
les ménages les plus aisés et les plus pauvres est de 4.5. Autrement dit, les
ménages les plus aisés gagnent 4.5 fois plus que les ménages les plus
pauvres. Ce rapport est bien moins inférieur au ratio départemental (5.9) ou
frangais (5.6) ; Ce qui montre une structure moins inégalitaire entre les
ménages de la communauté de communes, qu’entre les ménages du Pas-de-
Calais ou francais, expliqué par la structure relativement homogéne de la
population comme on I'a énoncé précédemment dans ce rapport : population
rurale, majoritairement salariée, peu diplomée, ...

11 Le seuil de pauvreté: if est cafcule selon fa définition de la demi-médiane du revenu net par unité de consommation. Dans FILOCOM, fe revenu net ne tient pas compte des aides sociales. i ne
peut donc étre comparé directernent aux seuifs de pauvreté INSEE ou CAF, En 2007, le seuil de pauvreteé dons FILOCOM était fixe a 7243 € par unité de consommation,

12 Piafonds HLM : les plafonds de ressources qui permettent @ un ménage de prétendre G Fatiribution d'un fogement HLM sont en 2012 de 37645€ pour un ménage de 4 personnes, de 25930€ pour
un ménage de 2 personnes, de 19417€ pour un ménage d'1 personne. Ainsi, par exemple, siun ménage de 4 personnes a des revenus imposables inférieurs a 60% de 37645€ alors if est éligible
Fattribution d'un logement social.

13 Rapport interdécile {(9ame décile/1er décile) : ce ratio tablit e rapport entre les revenus les plus élevés et les revenus les plus faibles, en otant de chaque coté fes 10% de personnes aux revenus
par unite de consommation les plus extrémes.

Communauté de Communes Pays d’Opale — Révision du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal : PLUI v 2
Rapport de présentation — Partie 4 : Analyse sociodémographique et analyse de I'habitat Page 33 sur 53



Communauté de Communes Pays d’Opale — Révision du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal : PLUI v 2
Rapport de présentation — Partie 4 : Analyse sociodémographique et analyse de I'habitat Page 34 sur 53



Synthése A4

Les dynamiques de population sur la CC Pays d’Opale montrent » UnIDH (Indice de Développement Humain) contrasté sur le territoire :
donc: malgré quelques communes qui affichent un IDH élevé, on constate
un faible voir trés faible sur certaines communes
» Une densité de population de 120.3 habitants au km2, davantage
concentrée sur le nord de la communauté de communes. Les dynamiques socioéconomiques de la population sur la CC Pays
d’Opale montrent donc :
» Une croissance démographique de +0.5% concentrée sur les

territoires ruraux du sud du territoire : La population en age de travailler (de plus de 15 ans) :

= Un solde naturel positif (+0.4%) avec un taux de natalité et un taux - 8.6 % sont des retraités

de mortalité élevés mais en réduction. Les communes les plus - 71.4 % sont actifs et 28.6 % sont inactifs

fécondes sont situées davantage dans le sud de la communauté de - Un niveau d’étude peu élevé (27% ont au plus le CAP ou BEP / 34%
communes. aucun dipléme)

= Un solde migratoire positif (+0.2%) boosté par une part importante - Des disparités entre tranches d’age face a l'activité : 89.1% des 25-
d’entrées de nouveaux ménages sur la CC durant la derniere 54 ans sont actifs, contre 41.3% pour les 15-24ans, et 42.6% pour
décennie, les communes les plus attractives sont davantage situées les 55-64 ans.

au sud de la communauté de communes. - Des disparités entre sexes face a I'activité : les hommes sont moins

touchés par l'inactivité que les femmes.
» Une population trés jeune avec un indice de jeunesse supérieur a 1

et une part élevée des tranches d’age 0-14 ans et 30-44 ans. Les actifs (71.4 % de la population des plus de 15 ans) :

= Leréservoir de jeunes se trouve a Guines, Andres ou Licques. Les - Guines et Ardres sont les pourvoyeurs d’actifs

pbles jeunes sont Campagne-les-Guines, Andres, Hermelinghen ou - Des disparités entre tranches d’age face a I'emploi : les jeunes sont
Boursin. plus touchés par le chémage

= Laplus grande part de personnes agées de plus de 60 ans au sein - Des disparités entre sexes face a I'emploi : les femmes sont plus
de la communauté de communes est concentrée sur Guines, Ardres touchées par le chémage que les hommes.

puis sur Licques ou Hardinghen. Les péles vieillissants de la

communauté de communes sont Caffiers, Hardinghen, Licques, Les actifs ayant un emploi (60.9% de la population des 15-64 ans) :
Sanghen ou Hocquinghen. Par conséquent, on note la prépondérance - Les catégories socioprofessionnelles les plus représentées sur la
de Licques ou Hardinghen (équipé d’une maison de retraite) en CC Pays d’Opale sont les employés, les professions intermédiaires
termes de « pbles agés » dans la Communauté de Communes. et les ouvriers,

- Le statut professionnel le plus visible est le « salarié » et le « CDI ».
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Le péle d’emploi :
- 5325 emplois identifiés sur le territoire communautaire
- Croissance du nombre d’emplois de +1.25%/an (entre 1999 et 2008)
(contre +0.7% sur la CA du Calaisis, +1.07% dans le Pas-de-Calais)
- Attraction du bassin d’emplois de la CA du Calaisis

L’occupation des emplois offerts sur la CC Pays d’Opale :

- 19.5 % des emplois offerts par le territoire sont occupées par des
habitants de la CC Pays d’Opale

Pour résumer :

80.1 % des emplois appartiennent aux secteurs d’activité :
« Administration publique, enseignement, santé, action sociale »,
ainsi que « Commerce, transport, et services divers ».

Des déplacements domicile/travail intenses : car 80.5 % des actifs
occupés travaillent a I'extérieur de la CC Pays d’Opale. La plupart
travaillent sur la CA du Calaisis.

= Un dynamisme démographique, soutenu entre 1999 et 2012, qui tend a se stabiliser :
- une croissance continue de la population qui apres une période de fort développement tend a se stabiliser

- la jeunesse de la population
- un solde migratoire positif en ralentissement
- une augmentation continue du nombre de ménages

= Un déséquilibre entre la ville centre et ses pourtours et les villages au sud du territoire :
- un vieillissement plus marqué au nord : une baisse du solde naturel et une augmentation des ménages de 1 personne

- un rajeunissement des villages : solde naturel en hausse

- un développement plus important des campagnes que des villes : solde migratoire positif en croissance au sud / solde négatif autour de Guines

et Ardres

= Une décroissance de I’emploi et une précarisation des ménages :

- une baisse de la concentration d’emploi sur la Communauté de Communes : le phénoméne de périurbanisation

- une part important de population précaire
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L'HABITAT B

Analyse du parc de logements B.1

1.1. Analyse du parc de Iogem ents g lobal Evolution du nombre de logements sur le territoire de la CCPO selon son périmeétre,
entre 1968 et 2014

1.1.1. Evolutions et nouveaux logements 14000
12000
Le nombre de logements de la Communauté de 10000

Communes Pays d’Opale est en augmentation 8000
constante depuis 1968. 6000

Entre 1999 et 2014, le taux de croissance du o

nombre de logements est de 32.3%, soit de I'ordre de 2000
+2.1% par an, alors que dans le méme temps la 0
croissance démographique était de 0.8 % par an.

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014

=@ sur le périmétre actuel de la Communauté de Communes Pays d'Opale (CCTP + Pays d'Ardres + Pays de Bonningues)
=@ sur le périmétre au 31 décembre 2016 de la Communauté de Communes des Trois-Pays (CCTP + Pays d'Ardres)

sur le périmétre historique de la Communauté de Communes des Trois-Pays (périmétre des 15 communes)

Cette croissance du nombre de logements corrélée a une hausse plus modeste de la population marque le phénoméne de décohabitation des ménages (c’est-
a-dire, les ménages deviennent plus petits et plus nombreux) : phénoméne causé par le vieilissement des ménages, la baisse de la natalité, le célibat, ou
encore I'accroissement du nombre de divorces. En revanche, I'évolution positive en continue du nombre d’habitants, montre la forte attractivité résidentielle
de la CC Pays d’Opale entre 1999 et 2014, ce qui explique de fait 'accroissement du nombre de logements.
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Les deux graphiques ci-contre établissent I'évolution
a la fois de la population et du nombre de logements

selon le périmétre de 'EPCI : de la Communauté de = #0®
Communes des Trois-Pays historique (celle du Plan 1200
Local d'Urbanisme Intercommunal v1) puis avec  ioom
l'intégration des 8 communes du Pays d’Ardres et -
enfin la fusion avec les 4 commune du Pays de s
Bonningues. Ces éléments permettent d’identifier
linfluence de chacun des 2 Pays ayant rejoints la
2000

Communauté de Communes.
0

Evolution du nombre d'habitants de la Communauté de Communes Pays d'Opale /
évolution selon les différentes échelles de I'ECPI (de 15 a 27 communes)

29500

Evolution du nombre de logements sur le territoire de la CCPO selon son périmétre,
entre 1968 et 2014

1968 1982 1990 1599 2009 2014

=—@—sur le périmétre actuel de la Communauté de Communes Pays d'Opale [CCTP + Pays d'Ardres + Pays de Bonningues)

=—&—sur le périmeét

au 31 décembre 2016 de la Communauté de Communes des Trois-Pays (CCTP + Pays d'Ardres)

—8—sur le périmét ique de la Communauté de Communes des Trois-Pays [périmétre des 15 communes)

Si on identifie une légére augmentation du rythme d’accroissement de la
population sur les Pays d’Ardres et Bonningues, ce phénoméne est accentué sur
la croissance de logements.

27000

24500

22000

En effet, entre 1990 et 2009, la croissance moyenne annuelle du nombre de
logements était de :

19500 -

- +1.3% a I'échelle de la Communauté de Communes historique,

17000

- + 1.4% a l'échelle de la Communauté de Communes des Trois-Pays 23

18007 19 288

14500

communes et

12000

- +1.5% a I'échelle de la Communauté de Communes Pays d'Opale.

9500

7000 T T T T T T

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014

emtmmNombre d'habitants de la Communauté de Communes Pays d'Opale (périmétre des 27 communes)

=fl=Nombre d'habitants de la Communauté de Communes des Trois-Pays (périmétre des 23 communes)

4==Nombre d'habitants de la Communauté de Communes des Trois-Pays (périmétre des 15 communes)
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On retrouve ces données au travers du comparatif

territorial établi dans le cadre du Plan Local CC de la Région d'Ardres et de la Vallée de la Hem
d'Urbanisme Intercommunal V1. (Evolution de la CC du Sud Ouest du Calaisis
population) CC du Pays de Lumbres

2,34%
2,21%

1,97%
1,67%
1,65%
1,58%

CC de la Région d'Audruicq

CC des Trois-Pays

CC de Desvres-Samer

CC de la Terre des Deux Caps
Moyenne départementale (62)

CA du Calaisis

Par communes, durant la derniére décennie de
1999-2008, le taux de croissance des logements
est trés élevé dans la commune d’Alembon avec
5.36%/an, mais aussi Bainghen, Boursin, Caffiers, et Hocquinghen qui connaissent une croissance du logement supérieure a 2.8%/an. Les autres communes
se situent aux alentours de la moyenne de la CC Trois-Pays qui est de 1.65%, hormis, Guines, Sanghen et Campagne-Les-Guines qui connaissent un taux de
croissance inférieur ou égal a 1.05%, avec méme une stagnation pour Campagne-Les-Guines.

1.1.2. Evolutions par catégories de logements

Le nombre de logements de la CC Pays d’Opale varie en fonction des
différentes catégories de logement!4: résidences principales, résidences
secondaires et occasionnelles, et logements vacants.

4 Catégories de logement:

Les logements saitt répartis en quatre catégaries :

- fes résidences principales : logerments occupés de fagon habituelle et & titre principal par une ou plusieurs personnes, gui constituent un ménage. it y a ainsi égalite entre le nombre de résidences
principales et fe nombre de ménages ;

- les logements occasionnels : logements ou piéces indépendantes utitiseés occasionnellement pour des raisens professionnelles (par exemple, un pied-a-terre professionnel d'une personne quine
rentre qu'en fin de semaine auprés de sa famille) ;

- les résidences secondaires : logements utilises pour les week-ends, les loisirs ou les vacances, y compris les fogements meubles foués {ou a fouer) pour des s€jours touristiques ;

- fes logements vacants : logements inoccupes se trouvant dans fun des cas suivants ;

. propose a la vente, alg location,

. deja attribué ¢ un acheteur ou un focataire et en attente d'occupation,

. en atfente de régfement de succession,

. conserve par un employeur pour unt usage futur au profit d'un de ses employés,

. gardé vacant et sans affectation précise par le praprietaire (exemple ;un logement trés vetuste, ...

La distinction entre logements occasionnels et résidences secondaires est parfois difficile g établir; C'est pourquoi, fes deux catégories sont seuvent regroupees.
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Le parc logement de la Communauté de Communes est en grande majorité
composé de résidences principales (90%). La part des résidences secondaires est
assez faible (4%) et celle des logements vacants tendue (6%). Cette derniére permet
une rotation tendue au sein du parc résidentiel.

Aussi, la croissance du nombre de logement est due avant tout a la croissance du
nombre de résidences principales avec environ 2295 résidences construites sur
15 ans. Le nombre de résidences principales constructions depuis 15 ans
représentent prés de 85% des logements réalisés sur cette période.

En revanche la part des résidences secondaires parmi les autres catégories de
logements a tendance a décroitre avec le temps. Aprés une forte augmentation du
nombre des résidences secondaires entre 1975 et 1982, et un pic atteint en 1990,
leur nombre a tendance a décroitre.

Leur part est de 4.1% en 2014.

La Communauté de Communes Pays d'Opale montre donc un faible attrait
touristique de ce point de vue.

En outre, la part des logements vacants est plutét stable. La
croissance du nombre de logements vacants est moins importante que
celle du nombre de logements. Leur part au sein du parc a tendance a
se réduire : les logements vacants représentent 6.3% du parc de
logements de la Communauté de Communes.

Comparaison _territoriale : Au sein de leurs parcs de logements
respectifs, les communautés de communes attestent d’'une répartition
différente selon les catégories de logement : résidence principale,
résidence secondaire ou logement vacant.

En 2014, la Communauté de Communes Pays d'Opale est structurée

Répartition des logements de la CC Pays d'Opale en 2014

LiRésidences principales

i Résidences secondaires et Logements
occasionnels

M Logements vacants

Evolution du nombre de logements par catégories
entre 1968 et 2014

de maniere similaire aux territoires limitrophes avec un taux de vacance

de l'ordre de 6.4%.

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2014
[ Résidences principales 5379 | 5623 | 6462 | 7249 | 8216 | 9949 | 10509
[ Résidences secom.jawes et 275 437 628 654 440 553 487
logements occasionnels
M Logements vacants 213 302 423 472 376 517 745
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[1] Part des logements vacants dans Is nombre total de logements (%) 2015Y ACTIONS 3

La part des résidences secondaires est quant a elle plus

importante sur les EPCI du littoral au sud du Calaisis : la part +
de leurs résidences secondaires s’explique par une plus forte ; e e

Agir sur cette sdlaction
e sur fes séfeclions

1]

ra
L

attractivité touristique des bords de mer : c’est le cas de la CC
de la Terre des Deux Caps par exemple.

Dunkernue

Les moyennes départementale et francaise ont une il
répartition beaucoup plus élevée pour le logement vacant et i

B 12548244 (152)
A (5]

Franca 8.0%

Selection - 6.4 %

les résidences secondaires : c’est-a-dire pour la France :
9.5% (résidences secondaires) et 8 %(logements vacants).

I—i_, Part des résidences secondaires {y compris les logements cccasionnels) dans le nombre total de logements (%) 2015+ ACTIONS £F
o Saint-Omer 2 a-"l!'-““
i e i i Hazebrousk
?"’ Fora —  CCPays d'Opale
—/_/‘(/L' a Intercommunalité 2018 Mervilo

BT SUT G s Al
kd | Ale syl bes sélections

=
i (/ _____________
4
02367 (506}
(_, 6841480 g Etaples PRbES

15,08 26,7 (182]

P69 A 440 (34

| B Tafie]
Sgint-Omis o Balllaiky Wik i5)

Boulopr: o
e Hazebrouck France: 6.5 %

o Seleclion - 3,6 %
A nidies

Merville
i [1] Part des logements vacants dans ie nombre total de logements (%) 20157 ACTIONS

\ +
Edrttune - —  CC Pays d'Opale
27 communes

ol

Agirsur catie sélaction

Alde s les séledlions

ra
~a

Lens
e ] paiaméies 2
0.0345(6590)
48378 (11880)
7841159 450)
116 & 16,5(5 5265)

Le schéma observé pour la CC Pays d’Opale différe pour chaque - B
commune car sur certaines on observe : WA @2
- une part importante de logements vacants (Bainghen, st
Hocquinghen, Licques, Caffiers),
- une part importante de résidences secondaires (Pihen les
Guines, Balinghen),
- une part trés faible de logements vacants (Rodelinghem,

Sanghen, Herbinghen).
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1.2 Analyse du parc de résidences principalesl5 Evolution du nombre de résidences principales entre 1968 et 2014

12 000 9949 Sl
1.2.1. Evolutions 10 000 8916
7 249
p o L 8000 6462 .

En 2014, on dénombre 10 509 résidences principales sur la CC Pays 5379 5623
d’Opale, soit 89.5% du parc des logements. 6000

4000
On constate une évolution constante avec une accélération entre 1999 et 2000
2010 (croissance annuelle moyenne de 2%). Le développement s’est 0
légerement ralenti depuis 2010. 1968 1975 1982 1990 1999 2010 2014

m Fartdes résidences principales dans e nombre total de logements (%) 2015 ¥ ACTIONS €3

Comparaison territoriale : L'importance de la part des
résidences principales au sein de la Communauté de

| &€ Pays d'Opale

Communes Pays d'Opale est similaire aux entités Mo (M e L i
territoriales limitrophes hormis celles bénéficiant d'une ik s s sllotlons _
fagade maritime et d’un attrait touristique développé. Bl paraméires &

1553 48,0 (85]
47,0 4553 (125)
G544 771242
B 7724867 (34
B 8582055 (489)
M (5

France - 825 %
‘Géleckan - 90,0 %

Ainsi, la moyenne de la communauté de communes est
trés supérieure a celle départementale (88.2%) et
nationale (82.5%). Une part plus faible s’explique par une
plus grande importance pour les autres EPCI des
catégories de logements vacants et secondaires.

5 Une résidence principale est un logement occupé de facon habituelle et & titre principal par une ou plusieurs personnes qui constituent un ménage. iy a ainsi égalite entre le nombre de résidences
principales et le nombre de menages.
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1.2.2. Nouveaux logements

On compte 2293 résidences principales de plus entre 2010 et 2015 soit
environ 458 nouveaux logements par an. Ainsi, la croissance du nombre de
résidences principales a été de 6.5 % entre 2010 et 2015, soit une croissance
annuelle moyenne de l'ordre de 1.32%.

Comparaison territoriale : Une croissance sur I’arriére-pays importante
La croissance annuelle du nombre de logements de la CC Pays d’Opale se
situe bien au-dessus de la moyenne départementale, francaise et celle de la
CA du Calaisis. Cela signifie que les territoires urbains déja trés denses ne
construisent pas autant que les territoires ruraux qui sont frappés par le
phénomene de périurbanisation.

Par communes : On note une croissance générale des résidences
principales sur les 20 derniéres années. Néanmoins, il existe un différentiel
entre communes.

Les communes de Alembon, Bainghen, Herbinghen, Boursin ou Bouquehault,
ont connu une croissance de plus de 3%/an, alors que les communes telles
gque Campagne-Les-Guines ou Guines ont une croissance inférieure ou égale
a 1%.

Par ailleurs, on peut corréler la croissance du nombre de résidences
principales entre 1999 et 2008 avec l'accroissement de population sur la
méme période. Toutefois, la croissance du nombre de logements est plus
importante que celle de la population. Ce phénomeéne s’explique par le
phénomene de décohabitation, vieillissement de la population et diminution
de la taille des familles. Le taux d’occupation des logements est passé de 3.6
personnes par logement en 1968 & 2.6 en 2015.

Au niveau des nouvelles constructions, on constate un dynamisme plus au
Sud de la Communauté de Communes (communes de Alembon ou Boursin
et sur les communes de I'ex CCSOC.
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1.2.3. Une prédominance des grands logements

68,2%
On peut observer la taille des logements au travers du nombre |
moyen de pieéces'® par logement. Les résidences principales de 0,9% 4,4% o
. T 13,7% 27,2%
la CC Pays d’Opale se composent de prés de 70% de grands e
logements (5 piéces et plus) et posséde moins de 20% de petits ~N
logements (maximum 3 piéces dans le logement). 1 piéce 2 it
piéces . e /
3 piéces T /
4 pieces e
5 piéces et
Répartition des résidences principales plus
selon le nombre de piéces en 2014
1.2.4. Typologie des logements
j Fart des appartements dans e nombre total de logements (%) 2015¥ ACTIONS {F
92.8% des résidences principales de la CC Pays
. // + Ma selection x
d’Opale _sont des maisons, contre 4.8% / |
d’appartements, ce qui est commun pour un territoire q | 27 communes
rural, par opposition aux territoires plus urbains. Ainsi, & o
la présence d’appartements reste trés marginale sur il
le territoire avec quelques appartements par L
- ale | 4
communes pour les plus rurales. La plupart des & 16.78327 (3 287)
. Lpe . 32,88 55,8 (1430)
appartements sont identifiés sur les villes centre de - Beme
Guines et Ardres. lIs représentent respectivement Hadd
. . France - 43,0 %
8.7% et 11.5% du parc des logements. La réalisation Sélecton: 45 %

de plusieurs lotissements constitués exclusivement
de maisons individuelles explique la diminution de la
part des appartements au sein du parc des
logements, diminution constatée entre 2009 et 2014.

1.2.5. Confort des logements

'S Nombre de piéces : Au sens de FINSEE, sont denombreées les pieces & usage d'habitation (y compris Ia cuisine 5i sa surface excede 12 m?) ainsi que les piéces annexes non cédées G des tiers (chambres
de service...). Ne sont pas comptées les piéces ¢ usage exclusivement professionnel ainsi que fes entrées, couloirs, saffes de bain, ...
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Seuls 4.3% des résidences principales habitées de la CC Pays d’Opale sont classées comme résidences sans confort!” selon I'INSEE.

Toutefois, dans les logements considérés comme confortables, seul le mode de chauffage est analysé :
- 40 % dispose d’un chauffage central individuel,
- 26 % d’'un chauffage individuel « tout électrique ».

Aussi, ce taux est a relativiser : selon la qualité de la construction et sa
performance énergétique, le confort réel peut étre trés différent. La précarité
énergétique est aujourd’hui une donnée qui permet de croiser confort des
logements et moyens a mettre en ceuvre pour y parvenir.

1.2.6. Ancienneté des logements

La CC Pays d’Opale a un parc de résidences principales relativement ancien

Résidences principales selon |a période d'achevement a I'échelle de la Communauté de

car 14% des logements datent d’avant 1919, un logement sur 4 date d’avant Communes Pays d'Opale
1945 et prés de 40% d’avant les 1ers chocs pétroliers.
Toutefois, 12% du parc a moins de 10 ans. De200632012 | Loy

1t 14%

De 19193 1945

De 19912 2005 2

20%

De 19463 1970
16%

De 19713 1990
29%

17 Résidence principale sans confort : Une résidence principole est considérée confortable selon FINSEE, si fe logement posséde au moins une safle de bain avec baignoire ou
douche.
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1.3.Analyse du parc de résidences secondaires et logements occasionnels

La CC Pays d’Opale détient un parc peu important de résidences

secondaires et logements occasionnel. CCde la Terre des Deux Caps J 23%
En effet, il représente une part de 4.2% du total du parc de logements en Moyenne France J 10%
2014. CC de la Région d'Audruicq 7%
. T L . : 79
Comparaison territoriale : En 2008, les 3% de résidences secondaires sont Moyenne départementale (62) %
inférieurs a la moyenne départementale (7%) et francaise (10%). Les autres CC de la Région d'Ardres et de la Vallée de la Hem 6%
EPCI sont dans le méme cas que la CC des Trois-Pays, hormis pour les EPCI CC du Sud Ouest du Calaisis
qui jouissent d’'un tourisme de bords de mer ou d’un tourisme vert. CdeD .
. . , .. < e pesvres-samer
Ainsi, la Communauté de Communes du Sud-Ouest du Calaisis posséde une
part de résidences Iégérement supérieure a celle des Trois-Pays. Ce qui CC des Trois-Pays
explique le taux de 4.2% résultant de la fusion de la Communauté de CC du Pays de Lumbres
Communes Trois-Pays avec 4 communes de I'ex CCSOC (donnée que I'on CA du Calaisis
retrouve sur la répartition par commune).
. |I| Part des résidences secondaires (y compris les logements occasionnels) dans le nombre total de logements (%) 2015v ACTIONS {3
Par communes : On observe des communes beaucoup
plus « touristiques » que d’autresErreur! Source du r |+

envoi introuvable.Erreur! Source du renvoi
introuvable.; en effet, Sanghen ou Licques possedent
une part supérieure a 7% de résidences secondaires. On
note également sur Licques, Fiennes, et Caffiers, un
regain d’attractivité avec une évolution positive par rapport
aux décennies antérieuresErreur ! Source du renvoi i
ntrouvable.. A Tlinverse, Hocquinghen ou Guines ne
possedent quasiment aucune résidence secondaire avec
moins de 1% de leur parc de logements.

Si la ville de Guines compte peu de résidences
secondaires, la ville d’Ardres et les communes situées au
pourtour immédiat du Lac d’Ardres présentent une part de
résidences secondaires plus importante que les autres
communes du territoire.
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EI Part des logements vacants dans le nombre o3l de logements %) 20157 ACTIONS {F

+ Ma sthkechon
1.4. Analyse du parc de logements vacants e
,q, Aair zur cetle sdleclion
. L9 Aidesuries selemons :
Le parc de logements vacants représente 6.3% en 2014, soit 655 logements.
Denkotque 004540130
5\5{!76{]0{!
NB : Un marché classique est & environ 6% de vacance au-dela on estime un //‘/ 594124 0
potentiel en réhabilitation, en dessous on estime que le marché de I'immobilier = - :f,f[:f i
est tendu. \ ol
Bomyﬁ,;gn =S Hadbinich & \’\-\[’
Comparaison territoriale : La CC Pays d’Opale s’inscrit dans la moyenne T e
départementale avec son taux de vacance de 6.3%. Elle montre de bons '
resultats compares a la moyenne frangaise (8%) et celle du Calaisis (8.3%) iy
Flaplan 3
qui affichent un fort potentiel de réhabilitation.
/ i
m Part des logements vacants dans le nombre total de logements (%) 20157 ACTIONS £3

Sur les communes :

En termes de répartition territoriale, les
villes centres concentrent a elles deux
pres de de 45 % des logements vacants.
Respectivement, le poids des logements
vacants au sein du parc logements de
chacune de ces villes est de 7.3% pour
Ardres et 6.3% pour Guines.

Entre 2009 et 2014, leur part a évolué
positivement pour chacune delle,
passant de :

- 5.6% en 2009 a 6.3% pour Guines,

- 4.8% en 2009 a 7.3% pour Ardres.
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\ — | GC Pays d'Opale
| 27 communes

= ir sur cette sélection

Ld | Aide sur les sélections

0,045 (6590)
46478 (11880)
7,94 11,5 (9 450)
116 4 16,5 (5 526)
I 1654512 (1889)

Répartition des logements vacants en 2014 au sein de la

Communauté de Communes Pays d'Opale

‘Autres communes

Page 47 sur 53



Communauté de Communes Pays d’Opale — Révision du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal : PLUI v 2
Rapport de présentation — Partie 4 : Analyse sociodémographique et analyse de I'habitat Page 48 sur 53



Modes

d’occupation

résidentielle

2.1. Modes d’occupation par typologies

La CC Pays d’Opale compte pres de 73.5% de propriétaires et 25% de locataires

selon les statuts d’occupation parmi les résidences principales.

Les résidences locataires se divisent en deux types : d'une part les locataires privés
qui représentent 17.4% des logements sur la Communauté de Communes, et

d’autre part les locataires HLM qui s’élévent a 7.4%.

B : Un taux de locatif élevé au sein des communes ou intercommunalités permet
une certaine rotation résidentielle créatrice d’effets vertueux sur la mixité sociale de

la population.

Comparaison territoriale :

Lorsqu’on compare avec le reste du territoire, on constate
gue la CC Pays d’'Opale possede une part de locataires
similaire aux territoires d’identité similaire.

En revanche, on note la différence avec les territoires plus
urbains, par exemple pour I'agglomération du Grand
Calais, ou du Boulonnais ou on compte prés de 50% de
locataires.
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logements

Répartition des résidences principales
selon le statut Propriétaires/Locataires en 2014

B PROPRIETAIRES
H LOCATAIRES Locatif privé

B.2

LI Logé gratuitement

LOCATAIRES Locatif HLM

ACTIONS £}

| CC Pays d'Opale

! Intercommunalité 2013
Ani cette sélecti

i Aide sur les sélections

paraiméiras &

125 622,3({314)
224828547
2833355(275)
3583441 (171)

B 2436623 180}
NiA (51

Franca: 40,1%

Silaction : 24.8 %
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Les locataires se divisent en deux catégories : les locatifs
privés ou les locatifs sociaux.

En ce qui concerne le locatif HLM, on observe que la part
des logements locatifs aidés sur le territoire de la
Communauté de Communes est similaire que celle
recensée sur les territoires similaires (CCRA,...). La part
des logements aidés est plus importante sur les
agglomérations de Calais, de Boulogne et Saint-Omer.
La part des logements locatifs aidés est de 14.7% a
I'échelle nationale.

|I| Part des locataires HLM dans les résidences prnincipales (%) 2015V

Par communes, on constate que la part du [1] part des locataires dans les résidences principales (%) 2015V

locatif augmente en fonction de la taille de la
commune (Guines ou Ardres). Toutefois,
presque toutes les communes disposent de
logements locatifs qui relévent pour la plupart
d’investissement privé.

Répartition du parc des logements locatifs sur le
territoire communautaire en 2014

difen
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| paramitros M
10,03 4,8(420)
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D084143 270}
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France 147 %
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ACTIONS {3

CC Pays d'Opale
27 communes

P ir sur cette sélection
L 4 | i Aide sur les sélections

0,04 11,8 (8615)
11.9419,3 (12 451)
 19,4428,3 (8828)
28.4242,2 (4016)
42.34100,0 (1 424)
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En ce qui concerne la part du locatif social sur Part des locataires HLM dans les résidences principales (%) 20157 ACTIONS £}
les communes, ce sont la aussi, les villes

centres qui concentrent I'offre de logements.
(Ardres et Guines).

Guines rassemble la majorité des logements
sociaux : en effet, pres de 45% des
logements locatifs aidés de la Communauté
de Communes se situent sur la commune de
Guines.

paramétres

0,0a22(22703)
23470 (6 940)
714138(3395)

1402247 (1631)
248 3 68,3 (665)

Vient ensuite la ville d’Ardres qui concentre AL
.z . France : 14,7 %
1/3 des logements aidés du territoire. Sélection : 7,4 %

Quelques communes disposent d’un parc
HLM dans des proportions variables :

- Peuplingues, 5.8%

- Caffiers, 12.8%

- Licques, 4.2%
et notamment sur les communes aux
pourtours des villes centres.

Répartition du parc des logements locatifs aidés
sur le territoire communautaire en 2014
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2.2. Mobilité résidentielle

Pres de 60% des ménages sont emmeénagés sur le territoire communautaire depuis
plus del0 ans, dont 22.3% depuis plus de 30 ans.

Additionnés, il s’agit de 42.7% des ménages qui ont emménagés il y a moins de 10
ans dont 9.3% des ménages ont emménagé il y a moins de 2 ans.

Par conséquent, la majorité des ménages sont tres anciennement installés, ce qui
témoigne d’une rotation résidentielle assez faible.

Par communes :

Les ménages propriétaires sont présents depuis trés longtemps relativement
aux locataires, hormis les communes ou I'on a noté une croissance du
nombre de nouvelles résidences principales et donc des résidents qui
viennent de s’installer plus récemment. En régle générale, lorsque les
personnes « achétent» sur le territoire, elles y restent longtemps, voir
jusqu’a la fin de vie.

LOG G2 - Ancienneté d'emmeénagement des ménages en 2015

Depuis moins de 2 ans
93 %

30 ans ou plus
223%

De 2 & 4 ans
153 %

De 20 4 29 ans
136%

De5 a9 ans
181 %

De 104 19 ans
215%

Crirre - iress BOTTE aynlaitatinn nrincanls. singranbis a 09901007 T
Source ;insee, REZ015 expioitation princpols. géogrophie ou 07012017
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Synthese

Une croissance continue en nouveaux logements depuis
1968 :

» Une augmentation continue du nombre de résidences principales
(+2.1% par an entre 1999 et 2014)

= Une diminution du nombre de résidences secondaires : 4.1% du
parc de logements en 2014

= Un taux de vacance qui permet une relative rotation résidentielle au
sien du parc (6.3% du parc)

Stéréotype du parc de résidences principales de la CC
Trois-Pays : « Des maisons, propriétaires, grandes,
construction et emménagement anciens » :

= De grands logements : 70% de plus de 4 pieces, moins de 20% de
petits logements

= Des propriétaires : prés de74% propriétaires et 23% locataires,

= dont moins de 8% sont des logements sociaux situés
majoritairement sur Guines et Ardres

= 1 logement sur 4 date d’avant 1915, 40% d’avant les 1ers chocs
pétroliers

B.3

Peu de réserves au sein du parc vacant pour I’accueil de
nouveaux ménages:

Une baisse de la vacance depuis 1968 et un taux stable depuis
guelques années (6.4%)
Néanmoins un certain besoin de réhabilitation décelé :
- Une grande part du bati a été construite avant 1945 : batis
historiques, atout touristique et d’identité paysagere
- Un niveau de précarité énergétique plus important dans I'habitat
ancien
- Un parc locatif privé en mauvais état
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